OMECN

AFDELINGSM@DE AFD. 18, Fuglekaervaenget
DAGSORDEN

Afdelingsmgdet finder sted TORSDAG DEN 6. SEPTEMBER 2018 KL. 19.00
i selskabslokalet Skovhaj 100.

DAGSORDEN

Pkt. 1. Valg af dirigent
Pkt. 2.  Afdelingsbestyrelsens beretning

Pkt. 3.  Orientering om regnskabsaret 2016/2017 Bilag
Pkt. 4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2019 Bilag
Pkt. 5. Behandling af eventuelt indkomne forslag Der er ikke indkommet forslag

Pkt. 6. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen

Pavalg er:

Kim Andreassen Modtager genvalg
Lita Rod Modtager genvalg
Ole Andreasen Modtager genvalg

Et medlem skal veelges for ét ar og to medlemmer skal
veelges for to ar.

Pkt. 7.  Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen

Pkt. 8. Eventuelt

HVEM KAN DELTAGE I M@DET?

Alle medlemmer af husstanden over 18 ar kan deltage i afdelingsmadet.
Hver husstand har to stemmer i mgdet uanset antal fremmeadte medlemmer af husstanden. Mgder kun en
person frem til mgdet, har denne ogsa to stemmer.

ORIENTERING OM M@DET

Efter afdelingsmgdet bliver der lavet en orientering om, hvordan mgdet gik. Orienteringen finder du pa
vores hjemmeside www.aarhusomegn.dk. Har du ikke adgang til internet, kan du fa et eksemplar hos
varmemesteren.

Med venlig hilsen og vel madt

Afdelingsbestyrelsen
Udsendt senest: torsdag den 30. august 2018



INDHOLD

REGNSKAD 2016/2017 ...enieeeeiee ettt e e ettt e e e et ee e eesaaa e e eesaaa e e seananaeeaesnnnaeeaesnnnaesannnnnas
a1 1013 () 4 = o V= P
ANTENNETEZNSKAD ... e ee e e e e e e e e e e e
310 o= B O RNt



ARSREGNSKAB

ARHUS "
OMEGN FOR REGNSKABSARET 01.10.2016 - 30.09.2017

Afdeling 18 - Fuglekeerveenget

Afdelingsmgde afholdes torsdag den 6. september 2018 k1. 19.00
i selskabslokalet Skovhgj 100

Boligforeningen Arhus Omegn - Skanderborgvej 168 - 8260 Viby J - TIf. 8734 4141
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. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Fuglekarvaenget

A

ARHUS
OMEGN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN : 01.10.2016 - 30.09.2017

UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.

ORDINARE UDGIFTER

Nettokapitaludgifter 4.120.849 4.099 5.228

Offentlige og andre faste udgifter 563.427 578 758
106 Ejendomsskatter 88.317 105 112
109 Renovation 85.794 86 133
110 Forsikringer 57.105 53 75
11 Afdelingens energiforbrug 11.961 14 12
112 Bidrag til boligorganisationen

1 Administrationsbidrag 320.251 320 426

Variable udgifter 495.310 616 635
114 Renholdelse 269.396 294 327
115 Almindelig vedligeholdelse 133.571 270 260
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser :

1 Afholdte udgifter 334.969 369 380

2 Heraf daekkes af tidligere henlaeggelser -334.969 - -369 -380
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (B-ordning)

1 Afholdte udgifter 90.022

2 Heraf deekkes af henlaeggelser -90.022 - 10 -
118 Seerlige aktiviteter :

2 Andel i faellesfaciliteters drift 5.210 15 14
119 Diverse Udgifter 87.133 27 34

Henlaeggelser 879.066 879 1131

Samlede ordineere udgifter 6.058.653 6.173 7.752




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Fuglekaervaenget

A

ARHUS
OMEGN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN : 01.10.2016 - 30.09.2017
UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
Ekstraordineere udgifter 110.961 78 81
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v. 59.307 59 74
129 Tab ved lejeledighed m.v. 51
- Dekket af dispositionsfonden -51 - - -
131-136  Andre ekstraordineere udgifter 51.654 19 7
Udgifter i alt 6.169.613 6.251 7.833
140 Arets overskud, der anvendes til:
Opsamlet resultat - konto 407 42.155
Arets overskud ialt 42155
Udgifter og overskud i alt 6.211.769 6.251 7.833
INDTAGTER
ORDINARE INDTAGTER -6.205.851 -6.190 -7.833
201 Boligafgifter og lejer -6.023.496 -6.024 -7.674
202 Renter -57.404 -42 -33
203 Andre ordineere indtaegter:
6 Overfgrt fra opsamlet resultat -124.951 -125 -125
EKSTRAORDINARE INDTAGTER -5.918 -61 =
204 Driftssikring og anden Igbende seerlig driftsstgtte -5.767 -61 -
206 Korrektion vedr. tidligere ar -151 - -

209 Indteegter i alt -6.211.769 -6.251 -7.833




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Fuglekeaervaenget
ARHUS
OMEGN BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016.
AKTIVER Regnskab Sidste ar
1.000 kr.
Anlaegsaktiver 136.178.322 135.612
301 Ejendommens anskaffelsessum 133.341.000 133.341
kontantveerdi pr. 01.10.2016 kr. 76.000.000
heraf grundveerdi kr. 22.290.200
303 Forbedringsarbejder 2.837.322 2271
Omsatningsaktiver 406.716 2.044
305 Tilgodehavender 406.716 259
307 Likvide beholdninger - 1.784
310 Aktiver i alt 136.585.038 137.656
PASSIVER
Henlaeggelser (afdelingens opsparing) -2.183.624 -1.730
401 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser -1.290.193 -1.007
402 Istandseettelse ved fraflytning (A-ordning) -875.432 -710
405 Tab ved lejeledighed og fraflytninger -18.000 -13
407 Opsamlet resultat -167.107 -250
417 Langfristet geeld -133.561.259 -135.385
426 Kortfristet geeld -673.048 -291
430 Passiver i alt -136.585.038 -137.656

Regnskabet for afdelingen er revideret i overensstemmelse med revisorinstruks
for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder.

Onskes et specificeret regnskab, kan dette afhentes pd administrationens kontor.



BOLIGFORENINGEN ARHUSOMEGN REGNSKAB FUGLEKARVANGET

A
ARHUS
OMECN

Forklaringer til de vaesentligste afvigelser i regnskabet for 2016/17

Arets overskud : kr. 42.155

101 Mindre ydelsesstgtte, har fort til en overskridelse pa prioritetsydelser pa kr. 21.800.

106 Ejendomsvurderingen er omberegnet, hvilket har medfgrt en besparelse pa kr. 16.700.

110 Selvrisiko er overskredet, grundet flere sma skader.

114 Den samlede besparelse pa renholdelse pa kr. 24.600, skyldtes primeaert mindre udgifter til

anden renholdelse.

115 Mindre udgifter til almindelig vedligeholdelse, har fgrt til en besparelse. Derudover er afdelingens drift-
og vedligeholdelsesplan fuldsteendig i drift, sa udgift til bl.a. service af ventilationsanlaeg fgres pa
konto 116.

119 Indeholder en del af udgiften til Eseebase (digitalisering af afdelingen) samt diverse gebyr.

131 Udgiften til rente af geeld til foreningen er kr. 13.600 mindre.

134 Indeholder udgiften til honorar til Rafn & Sgn for omberegning af ejendomsskat.

202 Bedre fondsresultat i foreningen, har medfert ggede renteindtaegter af afdelingens opsparede midler.

204 Afdelingens overskud i 4r har medfgrt, at tilskud fra dispositionsfonden er blevet korrigeret, og

afdelingen har faet en mindre indtaegt pa kr. 54.800.



. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB

Fuglekeaervaenget

A
ARHUS

OMEGN ANTENNEREGNSKAB 01.10.2016 - 30.09.2017

YouSee grundpakke 103.160 Antennebidrag -99.510

Ialt 103.160 Ialt -99.510
Underskud -3.650

Samlede udgifter 103.160 Samlede indteegter -103.160

Saldo primo 516

Arets underskud -3.650

At overfgre til neeste ars antenneregnskab. -3.134




Driftsbudget 2019

18 Fuglekaervaenget

DRIFTSUDGIFTER
kr. 6.000.000
kr. 5.000.000
kr. 4.000.000
kr. 3.000.000
It
kr.0 - —— —— mE
& & - s R > o > N o & o - & o = BUDGET 2018
& & & R S ¢ ¥ & & & & & &
¢ ¢ & & & S F & & F & ¥ o
© F <9 ({\ ¥ < & z\& oé ra &'8‘ &
4}\5\) S v ?.v(‘ + Q:&’o 39 ¥
UDGIFTER BUDGET 2019 BUDGET 2018 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2017
15 mdr.

101-105 = Ydelser pa prioritetslan 4.165.000 5.228.000 f-20% 4120.849
106 =  Ejendomsskatter 500.000 112.000 88.317
109 Renovation 95.000 133.000 F-20% 85.794
110 Forsikringer 81.000 75.000 8% 57.105
111 El og varme m.v., feellesareal 12.000 12.000 0% 11.961
112 == Adm. bidrag til foreningen 350.726 426.138 I -18% 320.251
114 = Renholdelse 387.520 327.000 ] 10% 269.396
115 == Alm. vedligehold og rep. 170.000 260.000 |] -35% 133571

1191 == Kontingent BL 10.000 9.500 5% 9.274
14.000 bo-1a% 11.486

119.4 = Beboeraktiviteter m.v. 19.000 24.000 [ 2% 71583
120 Henlaegg., planlagt vedligeh. 679.123 791.932 | -14% 618.374
121 Henlaegg., A-ordning 263.377 329.211 I -20% 255.692

123-124 Henleegg., andre 10.000 10.000 0% 5.000

125-136 Ekstraordineere udgifter 64.287 80.834 I -20% 110.961
140 Arets overskud 0 0 42155

Samlede udgifter 6.819.033 7.832.615 6.211.769
° o . . . o . 3
Poster du har indflydelse pa Udvikling i pavirkelige poster
120.000
100.000
80.000
Poster du har Zgggg
indflydelse pa 20.000
0 G — — o
Poster du har 2015 2016 2017 2018
begraenset indflydelse
=8-Renholdelse

pa
M Poster du ikke har
indflydelse pa

—=0— Alm. vedligehold og rep.
—0-Drift af feellesvaskeri
Drift af feelleslokaler
—8—Beboeraktiviteter m.v.
—o— Afdelingsbestyrelsen



Driftsbudget 2019

18 Fuglekaervaenget

DRIFTSINDTZAGTER
kr.10.000.000
kr. 8.000.000
kr. 6.000.000 -
kr. 4.000.000
Kkr. 2.000.000 H BUDGET 2019
kr.0 . . o m BUDGET 2018
G I @ 3 (@
@,&\ @,&\ & &g& &&o@
\é,\q" &Q' c}@
& OQ{:? <
INDTZAGTER BUDGET 2019 BUDGET 2018 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2017
15 mdr.
201 Husleje, beboelse 6120192 7.650.473 & -20% 6.004.464
Husleje, individuel tilvalg -19.032 -23.790 [ -20% 119.032
202 Renter 13500 -33400 [ -60% 57.404
2036 Opsamlet resultat -21.078 1249052 [ O -s3% 124,951
204-208 Ekstraordineere indteegter 0 0 -5.918
210 Arets underskud 0 0 0
Samlede indtaegter -6.173.802 -7.832.615 -6.211.769
Ngdvendig huslejeforhgjelse 645.231 svarende til 10,54%
Huslejeudvikling
Antal m2 i alt 6.857
1.000
950
Nuveer.gns. leje/m2 893 900
Zndring 94 850
Ny leje/m2 987 800
750

Eksempler pa huslejesendringer - udregnet ud fra anfgrte m2

2015

2016 2017 2018 2019

== (ns. kvm pris ultimo

Antal rum m2 nuver. leje forhgjelse ny leje
2 rums bolig 73 5.430 572 6.002
3 rums bolig 92 6.843 721 7.564
4 rums bolig 113 8.405 886 9.291
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DI‘i ftSbudgEt 2 019 18 Fuglekeervaenget

Generelt:

I driftbudgettet for 2019 sammenligner vi udgifter og indteegter med sidste ars budget for 2018 i kolonnen "difference %".
Sammenligningen kan vaere lidt misvisende, da budgettet for 2018 indeholder 15 maneder og budgettet for 2019 indeholder 12 maneder.
Alle differencer i % skal derfor tillaeegges 20%. Ovenstaende betyder at afvigelser pa -20% er udtryk for et usendret niveau, afvigelser pa

under -20% (f.eks. -17%) er udtryk for merudgift, mens afvigelser pa over -20% (f.eks. -22%) er et udtryk for en besparelse i budgettet.

I afdelingens budget for 2019 er der flere modsatrettede effekter der gor sig geeldende.
Der er opnaet en raekke besparelser pa effektivisering af driften. Effekten er dog endnu ikke slaet fuldt ud igennem i indevaerende budget,
idet omlaegningen endnu ikke er fuldt indfaset. I henhold til effektiviseringsaftalen der er indgaet mellem Regeringen, kommunernes

Landsforening samt Boligselskabernes Landsforening, skal effekten opnas inden udgangen af 2021.
Sammenfatning:

Budgetforslaget indebeerer en huslejeregulering pa kr. 645.231 svarende til 10,54%

Den vaesentligste arsag hertil er stigning i udgiften til ejendomsskatter.

Herudover er der stigninger i udgifterne til isaer forsikringer, renholdelse, henlaeggelse til planlagt vedligeholdelse samt mindre
indteegter pa opsamlet resultat og rente.

Mindre udgifter til almindelig vedligeholdelse og renovation er medvirkende til at mindske huslejestigningen.

Noter til enkeltposter:

Ejendomsskatter: Ejendomsskatten forventes at stige med 2%, i forhold til den seneste opkraevning for 2018.
Grundveerdien har veeret sat for lav og er steget fra hhv. 5,2 mio. til 22,3 mio. kr. Dette har medfgrt en
stor stigning i ejendomsskatten.

Renovation: Der er budgetteret med en stigning pa 2% i forhold til 1. termin for 2018. Ny affaldsordning fra 1. oktober
2017 har medfert en besparelse pa udgifterne.

Forsikringer: Der er budgetteret med en stigning pa 2% i forhold til nyeste termin.

Selvrisiko er budgetteret med kr. 15.000.

El og varme m.v,, feellesareal: Der er budgetteret med en stigning pa 3% i forhold til regnskabstallet for 2016/17.

Adm. bidrag til foreningen: Fast bidrag pr. afdeling kr. 25.000.

Administrationsbidraget pr. lejemalsenhed er nedsat fra kr. 4.670 til kr. 4.387.
Administrationsbidraget til antenne er kr. 75.

Renholdelse: Der er budgetteret med en stigning pa 2% i forhold til aktuelle lgnninger og forventet
bemanding i afdelingen i 2019. Indeholder endvidere udgiften til drift af servicecenter samt
udliciteret grgnne omrader.

Beboeraktiviteter m.v.: Indeholder udgifter til fritidsklubber samt afdelingsmgde m.v

Afdelingsbestyrelsen: Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb indeholder bl.a. udgifter til mgder, bestyrelseslokale, ulykkes-

forsikring, kontorholdsudgifter samt bestyrelseshonorar.
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Driftsbudget 2019

lanlagt vedligeh.:

18 Fuglekaervenget

Henlaeggelserne er reguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den 20 arige vedligeholdel-

sesplan.

Der henlaegges i henhold til denne med fplgende belgb:

Henlaeggelse til A-ordning er forhgjet med 3%.
Indeholder henlaeggelser til tab ved fraflytninger.

Indeholder ydelser pa lan til fglgende forbedringsarbejder:

Individuel raderet - underskabe bad m.v.

Afdelingens opsparede midler forentes med en variabel rente som pa nuvaerende tidspunkt er

fastsat til 1,2%.

Hovedistandseettelse

@vrige tekniske installationer

Lalt

Afskrivning - diverse forbedringer

Renter - Underskabe bad

Lalt

12

kr.
kr.
kr.

kr.
kr.
kr.

451.593
227.530
679.123

59.287
5.000
64.287
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